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Tato uzemni studie v casti feSeného uUzemi provéfila moznosti vyuziti
zastavitelnych ploch bydleni z hlediska naplnéni cili a ukoll Uzemniho planovani
podle § 18 a § 19 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl a nize stanovila nejvyhodnég;jsi
podminky vyuziti tohoto Uzemi a to zejména vymezenim vefejného prostranstvi,
stavebnich pozemkl a stanovenim podminek pro umistovani staveb na nich.
Vyuziti ploch S201 a S202 je uzemnim planem podminéno pofizenim této uzemni
studie.

Tato Uzemni studie ve zbyvajici Casti feSeného uzemi provéfila moznost zmény
vyuziti navazujici stabilizované plochy smiSené vyroby a navazujiciho
nezastavéného uzemi z hlediska naplnéni cilt a ukoll uzemniho planovani podle §
18 a § 19 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pFedpisi a nize stanovila podklad pro
pfipadnou zménu uzemniho planu.

Tato uzemni studie je v Casti feSeného uzemi uzemné planovacim podkladem pro
rozhodovani v uzemi a v ¢asti feSeného Uuzemi uzemné planovacim podkladem pro
Zzménu uzemniho planu.

ReSenym Uzemim pro rozhodovani v Uzemi jsou zastavitelné plochy smiSeného
bydleni (S) zobrazené v hlavnim vykrese Uzemniho planu Pfaslavice, ve znéni
pozdéjSich zmén, obsahujici zastavitelné plochy oznacené jako S201, S202 a S13
a souvisejici stabilizované plochy vefejného prostranstvi (Pv) a dopravni
infrastruktury (D). Rozsah tohoto feSeného uzemi je zobrazen ve vykresové Casti
této studie a nachazi se v k.u. Pfaslavice u Olomouce.

Resenym tzemim podkladu pro zmé&nu tzemniho planu je zastavéna stabilizovana
plocha smiSené vyroby (Vs), nezastavéna stabilizovana plocha zemédélska (ZPF)
a souvisejici stabilizované plochy dopravni infrastruktury (D) zobrazené v hlavnim
vykrese Uzemniho planu PFaslavice, ve znéni pozdé&jsich zmén. Rozsah tohoto
feSeného uzemi je zobrazen ve vykresové Casti této studie a nachazi se v k.u.
Pfaslavice u Olomouce.

URBANISTICKA KONCEPCE

(6)

(7)

(8)

Pro obsluhu a hospodarné vyuziti feSeného uzemi se vyuzivaji stavajici verejna
prostranstvi a navrhuji se nova v Sifkach umoznujicich optimalni umisténi a rozvoj
vefejné infrastruktury, vyuziti obsluhovanych ploch a zajistujici dobré Zzivotni
prostredi.

Podél verfejnych prostranstvi jsou navrzeny nové pozemky staveb (stavebni
pozemky'). Tyto pozemky, vyjma naroZnich, jsou k vefejnému prostranstvi
orientovany svou uzsi stranou, zatimco delSi stranou jsou orientovany smérem od
vefejného prostranstvi do stfedu bloku, nebo do krajiny. Vymezovani
samostatnych stavebnich pozemkd mimo pfimou navaznost na vefejné
prostranstvi se nepfipousti. Zpasob funkéniho vyuziti stavebnich pozemku je dan
uzemnim planem.

Umisténi staveb na pozemky je navrzeno ve stavebni Care. Umisténi staveb ve
stavebni ¢afe bude vytvaret souvislé prostorové vymezeni vefejného prostranstvi

! § 2 odst. 1 pism. b) zdkona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zdkona)
ve znéni pozdé&jSich zmén
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(ulice) a proto ve stavebni ¢afe budou umistény hlavni objemy staveb, orientované
podélné se stavebni ¢arou.

Volna plocha mezi stavebni ¢arou a rozhranim stavebniho pozemku s vefejnym
prostranstvim je v rozsahu grafické c&asti uréena pro oplocené €i neoplocené
predzahradky. Neoplocené predzahradky jsou jako souCast pozemku stavby
urCeny pro optické rozSifeni vefejného prostranstvi, vysadbu, pfipojky k sitim
technické infrastruktury, sjezdy z komunikaci, pro odstavovani vozidel apod. Uli€ni
oploceni neoplocenych predzahradek bude v rozsahu grafické ¢asti umisténo v lici
uliéni fasady (ve stavebni Care).

Umisténi_staveb na pozemky bude v rozsahu grafické ¢asti provedeno jednotné
organizovanym zplUsobem, a to vzdy na jednu spolec¢nou hranici se sousednim
pozemkem orientovanou zpravidla k vychodu, nebo tak, jak je znazornéno
v grafické Casti. Podél této spolecné hranice je mozné a zadouci dale umistovat
pfizemni dvorni kfidla k vytvofeni chranéného nadvofi. (Takové umisténi staveb je
v souladu s ust. § 25 odst. 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

Umisténi staveb na pozemky vaci protéjSi spolec¢né hranici podle bodu (10) je
volitelné ve dvou nasledujicich mozZnostech tak, aby nedoSlo ke znemozZnéni
umisténi stavby na sousednim pozemku podle bodu (10):

a. stavba bude umisténa soucasné i na protéjSi spoleCnou hranici a pozemek tak
bude zastavén v celé Sifi;

b. mezi protéjsi spole€nou hranici a stavbou bude ponechan volny prostor v Sifi
nejméné 7,0 m, ve stisnénych podminkach nejméné 4,0 m (podle § 25 odst. 2
vyhl.&. 501/2006Sb.). Stisnéné podminky jsou stanoveny pro pozemky uZzsi
nez 17 m.

Garaze budou pfistavény nebo vestavény ve stavbach (napf. i jako prijezdné)

nebo budou umistovany jako samostatné stavby Ci pfistavby na nadvofi. Umisténi
garaze, zejména jako vestavby Ci pfistavby ve stavebni ¢afe v blizkosti vefejného
prostranstvi, musi umoznit bezpecny vyjezd vozidla a také jeho odstaveni na
vijezdu pfed garazi tak, aby nezasahovalo do vefejnych komunikaci. Z tohoto
ddvodu je pfipustné vestavénou garaz vhodnym zpusobem s ohledem na bod (6)
mirné zapustit smérem za stavebni ¢aru.

Tvaroslovi staveb bude zohledhovat stavajici hodnotny charakter tvaroslovi

blokové zastavby mistni Casti obce. Jednd se zejména o dodrzeni téchto
zakladnich pozadavku:

a. Hlavni (uli¢ni) objemy staveb budou v rozsahu bodu (10) umistovany podéiné
s verejnym prostranstvim tak, aby v co nejvétsi mife prostorové vymezovaly
vefejné prostranstvi a oddélovaly je od vnitrobloku. Uliéni objemy budou
tradi¢nich méfitek (zejména hloubka uliéniho traktu do cca 10 m, na kterou se
vaze proporce zastfeseni);

b. Zastfedeni hlavnich uli€nich objemd bude tradi€nimi soumérnymi sedlovymi
stfechami jednoduchych tvarli s hfebeny orientovanymi soubézné s osou
vefejného prostranstvi tak, jak je znazornéno v grafické €asti, bez tvarovych
extravaganci (vyrazné pfesahy, vikyfe apod.), s tradi¢nim sklonem stfeSnich
rovin (pfiblizné 30° - 40°), bez valeb a polovaleb. ZastfeSeni vedlejSich
uliénich objemu (napf. vestavénych garazi) je kromé vySe uvedeného mozné i
plochou stfechou;

c. ZastfeSeni dvornich ¢asti je mozné sedlovou, pultovou Ci plochou stfechou;




d. Vysku zastavby tato uzemni studie neurcuje a vyplyva z uzemniho planu;

e. VySka plotl oplocenych pfedzahradek bude nejvyse 1,4 m a provedeni plotl
bude transparentni.

KONCEPCE DOPRAVY

(14)

(15)

(16)

Dopravni napojeni pozemkl staveb se v feSeném uUzemi navrhuje z novych Ci
stavajici, prevazné prljezdnich (zokruhovanych) usekl silnic a mistnich
komunikaci (oznaenych pismeny A az E). Komunikace se navrhuji jako
obousmérné dvoupruhova Siroké az 5,5 m. Pro pohyb pésSich podél stavajicich
silnic budou slouzit oboustranné chodniky (nejsou zobrazeny v grafické ¢asti). Pro
pohyb pésSich podél mistnich komunikaci bude slouZit jednostranny chodnik (neni
zobrazen v grafické €asti) nebo je zde mozno pohyb pésich sloucit s provozem na
vozovce.

Podél komunikaci dle bodu (14) se v souvislosti se zastavitelnymi plochami pro
bydleni navrhuje umisténi verejnych parkovacich stanich v poctu podle prislusne
CSN (nejméné 1 stani na kazdych 20 obyvatel).

Napojeni jednotlivych pozemku staveb na komunikace dle bodu (14) se navrhuje
jednotlivymi sjezdy. Jejich umisténi je nutno koordinovat s vefejnymi parkovacimi
stanimi podle bodu (15) a vzrostlou vysadbou podle bodu (28).

Pro pfistup k zemédélskym pozemkim se v feSeném Uzemi navrhuji nezpevnéné
ucelové obousmérné jednopruhové komunikace.

Odvodnéni zpevnénych ploch pro komunikace bude pfednostné feSeno vsakem Ci
zadrzovanim pres vsakovaci prllehy (zatravnénou meélkou pfikopu) podél
komunikace v odpovidajici Sifce.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(19)

(20)

(21)

(22)

Splaskové vody z feSeného uzemi budou odvadény do stavajici kanalizace nebo
do nové oddilné splaskové kanalizace uloZzené ve vefejném prostranstvi a
napojené na stavajici kanalizaci v obci ukon€enou Cdistirnou. Odvadéni
splaskovych vod do jimek (Zump), nebo jejich pfed¢&istovani v domacich Cistirnach
se v feSeném uzemi nepfipousti.

DesStové vody vfeSeném uzemi budou pFfednostné vsakovany na pozemcich
staveb (pfipadné zadrzovany pro jiné vyuziti) a teprve pfipadné nevsaknuté nebo
pozdrzené deStové vody budou bezpecnostnimi prepady Ci fizenymi odtoky
vypoustény do stavajici nebo do nové oddilné destové kanalizace ulozené ve
vefejném prostranstvi a napojené na stavajici oddilnou kanalizaci v obci.
Vsakovani destovych vod bude ovéfeno odbornym vypoctem a hydrogeologickym
posouzenim.

Zasobovani pitnou vodou bude v feSeném uzemi zajisténo ze stavajiciho nebo
nového vodovodu uloZeného ve vefejném prostranstvi a napojeného na stavajici
vodovodni sit' v obci. Individualni studny se v feSeném uzemi pfipoustéji pouze
jako doplnkovy zdroj vody. Vodovod bude slouzit i pro hasebni ucely.

Zasobovani plynem bude v feSeném uUzemi zajisténo ze stavajiciho nebo nového
plynovodu uloZzeného ve vefejném prostranstvi a napojeného na stavajici
plynovodni sit.




(23)

(24)

Zasobovani _silnoproudem nizkého napéti, sitémi elektronickych komunikaci,
verejné osvétleni a zafizeni pro varovani a informovani ob&and budou v feSeném
uzemi zajistény stavajicimi, nebo rozSifenymi rozvody a zafizenimi umisténymi ve
vefejném prostranstvi. Pro zvySenou potfebu zasobeni silnoproudem se navrhuje
nova distribuéni trafostanice VN/NN.

Pokud se ve vefejném prostranstvi zprfistupnujici_pozemek stavby nenachazi
technicka infrastruktura podle bodu (14) az (23) a stavba jejich realizaci vyzaduje,
je nezbytné zajistit jejich vystavbu (prodlouzeni), na zakladé smlouvy s obci, Ci
smlouvami s vlastniky pfislusné infrastruktury a to koncepéné a kapacitné tak, aby
tato sit umoznila obslouzeni vSech souvisejicich Casti zastaviteIného uzemi.

Pripojkové nebo méfici skfiné jednotlivych staveb (zejm. plynovodni a elektrické)
nebudou umistovany jako samostatné stojici uvnitf vefejného prostranstvi, ale jako
integrované ve fasadach staveb nebo v uli€nim oploceni a stale vefejné pfistupné.

Pfi umistovani staveb zejména do ochrannych a bezpecnostnich pasem
vysokotlakého plynovodu a nadzemniho vedeni elektrického vedeni vysokého
napéti je tfeba souhlasu jejich vlastnik.

ZIVOTNi PROSTREDI

(27)

(28)

(29)

(30)

V feSeném uzemi se pro zkvalitnéni Zivotniho prostfedi obytného uzemi navrhuji
ploSna verfejna prostranstvi, s moznosti umisténi mobiliafe (posezeni, herni prvky
apod.).

V feSeném uzemi se navrhuje vysadba vzrostlé zelené v ramci vefejného
prostranstvi. Vzrostlou vysadbu je Zadouci realizovat i na neoplocenych
pfedzahradkach staveb. Umistovani strom( bude koordinovano s umisténim
technické a dopravni infrastruktury.

Zelen umistovana na verejnych prostranstvich bude svym druhovym sloZzenim a
usporadanim odpovidat venkovskému prostiedi.

Obytnou zastavbu podél stavajicich silnic a v blizkosti vyrobniho arealu je nutno na
zakladé pozadavku ochrany vefejného zdravi posoudit z hlediska hygienickych
limitd hluku a napf. navrhnout pfislusnou ochranu staveb pfed hlukem (napf.
akustické vétraci Stérbiny v oknech, fizené vétrani v souvislosti s rekuperaci
apod.). Podrobnéji viz. oduvodnéni.

VYKRESOVA DOKUMENTACE

(31)

Graficky vyjadfitelné vySe uvedené body jsou zobrazeny ve vykresoveé (grafické)
Casti sestavajici se z vykresu ,Urbanisticky navrh®



ODUVODNENI:

O pofizeni uzemni studie v dotéené lokalité pozadala Obec Praslavice dopisem
Magistrat mésta Olomouce. Zastupitelstvo obce predtim schvalilo tuto Zzadost.
Pofizovatel zahdjil pofizovani studie a v souladu s § 30 odst. 2 stavebniho zakona
vypracoval jeji zadani, ve kterém urcil jeji obsah, rozsah, cile a ucel. Po dohodé s obci
pofizovatel také souCasné s pofizenim zajistil samotné zpracovani uzemni studie. Ve
shodé s obci také pofizovatel a zpracovatel rozsifil feSené uzemi studie i o zastavitelnou
plochy S13 a dale o uzemi, ve kterém studie navrhla vyhledové feSeni jako podklad pro
pfipadnou budouci zménu uzemniho planu. Komplexni feSeni vyuziti tohoto uzemi ploch
S13, Vs a S202 totiZ spolu souvisi.

il

- Uzemni plan Pfaslavice, po zméné €. 2,
ktera nabyla ucinnosti dne 15.3.2019,
podminil vyuziti lokalit S201 a S202
< zpracovanim uzemi studie oznacCené
jako US201 a US202 a stanovil pro to
lhdtu 4 roky od nabyti Ucinnosti.
» Uzemni plan pro zpracovani Gzemni
studie stanovil tento zakladni obsah:
Navrh funkéniho usporadani a zptusobu
zastavéni plochy navrzené pro bydleni
na jihovychodnim okraji Praslavic.

¢ X

Déle jsou pro vyuziti ploch bydleni a
feSeni uzemni studie, coby podkladu
pro rozhodovani v uzemi, limitujici
zavazné pozadavky vyplyvajici z
Uzemniho planu PFaslavice, ve znéni
zmény &. 2 (dale také jen ,UP* nebo
L2uzemni plan“). DalSi pozZadavky na
zpracovani této studie pak stanovilo
zadani.
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Vyije?kavnﬂVto vkresu Uzemniho planu Préslavice, ve Z UpP vyplyva rozsah zastavitelnych
znéni zmeny ¢. 2 ploch, podminky jejich funkéniho vyuziti
(tyto studie nijak nezpfisnila) a zpusob obsluhy vefejnou infrastrukturou a podminky
prostorového usporadani, zejména: Prostorové uspofadani nové zastavby bude
vychazet z charakteru stavajici zastavby ... . Nové rodinné domy mohou mit maximalné
dvé nadzemni podlazi, s moznosti vyuZiti podkrovi, nové bytové domy mohou mit
maximalné tfi nadzemni podlazi, s moznosti vyuZziti podkrovi.

=

Podminkou pro vyuziti zastavitelnych ploch je také feSeni hluku z dopravy na silnici (V
ramci nasledného fizeni dle stavebniho zakona bude prokazano splnéni hygienickych
limita hluku z provozu komunikace ... v denni a nocni dobé pro chranény venkovni
prostor stavby).

Tato uzemni studie je dvojiho druhu. Na jedné Casti feSeného uUzemi, v souladu
s Uuzemnim planem, upfesnuje vyuziti zastavitelnych ploch smiSeného bydleni a v tomto
uzemi se tato Uzemni studie pouzije pro rozhodovani v uzemi (zejm. pro cinnosti
stavebniho ufadu a ufadu uzemniho planovani). V ¢asti druhé, mimo ramec uzemniho
planu, tato studie slouzi jako podklad pro zménu uzemniho planu a nelze ji tedy vyuzit
pro rozhodovani v uzemi (tj. povolovat zobrazené vyhledové feSeni).




Podkladem pro pfipadnou zménu uzemniho planu je moznost rozSifeni obytné zastavby
sidla Pfaslavic formou prestavby stabilizované plochy Vs a sou¢asné moznost vymezeni
nové zastavitelné plochy bydleni na dosud nezastavéném uzemi, az po bezpecnostni
pasmo plynovodu. Tato vyhledova koncepce je zaloZzena na propojeni dvou stavajicich
silnic novou siti vefejného prostranstvi s mistnimi komunikacemi. Sou€asné se také feSi
pristup k polim pomoci ucelovych komunikaci.

Urbanistickou koncepci uzemni studie jako celku je podél vefejnych prostranstvi
vymezovat jednotlivé pozemky staveb, vyuzitelné zejména pro bydleni. Vymezeni
pozemkl zohlediuje stavajici parcelaci, coz vytvafi vysoky predpoklad pro vyuziti
uzemi. V Casti uzemi se vSak také navrhuje preparcelace, jelikoz jediné takto Ize naplnit
zamér uzemni studie i uzemniho planu, aby prostorové usporadani nové zastavby
vychazelo z charakteru stavajici zastavby.

Nové pozemky staveb jsou podle stavajici hodnotné a pfevazujici urbanistické struktury
okolni zastavby sidla Prfaslavice navrhovany tak, ze svou uzSi stranou pfiléhaji k
vefejnému prostranstvi a delSi stranou odbihaji do hloubky bloku (vyjma naroznich
pozemkU). Timto je zajisténo hospodarné vyuziti vefejné infrastruktury a jsou rozvijeny
hodnoty stavajici zastavby, jak pozZaduje stavebni zdkon i uzemni plan. Jinak je tomu
pouze u pozemkuU naroznich, kde vSak také uzsi strana pozemku nalezi vyznamnéjSimu
z vefejnych prostranstvi.

NavrZenou preparcelaci pozemku podél silnice na Kocourovec, kde jsou nakolmovany
spolecné hranice stavebnich pozemku vUci ulici, je opakovanim feSeni, které bylo v této
ulici jiz dfive praktikovano u staré zastavby (viz. napf. u pozemkul parc.¢. 214 a 216/1,
195, 196, 200 atp.). Toto nakolmeni se navrhuje do hloubky dvorni fasady, aby hlavni
uliéni obytna ¢ast mohla byt ortogonalni (s pravymi uhly), coz pfinasi moznost lepSiho a
pod nepravym uUhlem sleduje dosavadni spole€nou hranici. Na obrazku nize muzeme
shlédnou vyhodnost preparcelace, ve srovnani se zastavénim pozemku bez jejiho
pouziti. Bez jejiho pouziti se v pfipadé odstupu jizniho $titu od sousedniho pozemku
vytvari klinovity volny prostor. Zarovnanim tohoto prostoru a pozemku do tvaru
rovnobézného se Stitem vytvofime lepSi podminky vlastnimu i sousednimu pozemku.

Uspésnost preparcelace je odvisla od vzajemné dohody vlastnikd sousednich pozemka.
Nejedna se zde totiz o sménu, nybrz o odprodej a neni tfeba ji proto organizovat
hromadné, nybrz napf. pouze po dvojicich a to podle aktualniho zajmu vilastniki
pozemkU o vystavbu. KliCova je pro stavebnika vzdy dohoda s vlastnikem pozemku na
sever od néj. Preparcelace jizni hranice mize pocCkat do doby, az tento sousedni



pozemek bude zastavovan. Je v8ak nezbytné i s touto pfeparcelaci dopfedu pocitat,
resp. ji vystavbou neznemoznit.

Navrhované feSeni pfeparcelace je vécnym feSenim zajiStujici naplnéni zejména
zakonného pozadavku uzemniho planu na rozvoj charakteru stavajici zastavby a
vyuzitelnosti navazujiciho uzemi (§ 19 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona) a nelze na
jeho naplnéni rezignovat napf. z divodu predem avizované neschopnosti vilastnikd se
na pfeparcelaci dohodnout. U tohoto je tfeba si uvédomit, Ze soufasna parcelace
vyhovuje pro ucel vyuziti pozemku jako zahrad &i poli. Je-li vSak zamérem je vymezit
jako stavebni pozemky, je tfeba se zabyvat i naplnénim pozadavku na jejich prostorové
usporadani.

Déle se preparcelace navrhuje v ¢asti feSeného Uzemi zastavitelné plochy S201, kde
pritomnost bezpefnostniho pasma plynovodu znemoziiuje zastavét nejvétSi krajni
pozemek ¢. 1329 samostatné a nabizi se tak jeho spojeni se sousednim. Jejich
spole¢nou preparcelaci a vznikem nové ulice s vozovkou oznacenou pism. A dojde
k mozZnosti jejich zastavéni obytnymi ¢astmi budov mimo bezpecénostni pasmo plynu a
vzniku nové ulice zvySujici prostupnost uzemi (v misté ulice se dnes nachazi pésina).

Také v feSeném uzemi slouzicim jako podklad pro zménu uzemniho planu, podél
vychodnich okraji komunikaci oznacenych pism. C a D se navrhuje preparcelace. Tvary
téchto zemédélskych pozemku va¢&i navrhované komunikaci jsou zcela nevhodné pro
vymezeni stavebnich pozemkU a v pfipadé vymezeni zastavitelné plochy je na misté
podminit vyuZiti takové plochy dohodou o parcelaci, jak ji definuje stavebni zakon.

Uzemni studie dale navrhuje zpGsob umistovani staveb (rodinnych dom() na vymezené
pozemky. S ohledem na charakter stavajici okolni zastavby v obci a Sifi stavebnich
pozemkd, jako nejvyhodnéjsi stanovila tato studie tzv. koordinované umisténi staveb v
souvislé stavebni Cafe (fadé) v blizkosti vefejného prostranstvi a pfitom vzdy na jednu
spole€nou hranici se sousednim pozemkem orientovanou zpravidla k vychodu (nebo jak
je uvedeno v grafické ¢asti) a volitelnym odstupem vaci protéjsi hranici, aniz by doslo k
zamezeni stejného zpusobu umisténi na sousednim pozemku.
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Vyhlaska €. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjSach zmén, v ust. § 25 odst. 2 stanovuje vzajemné odstupy staveb rodinnych
domu vytvarejici mezi sebou volny prostor na nejméné 7 m a sou¢asné nejmensi odstup
od spole¢né hranice pozemkd 2 m. Dale v odst. 6 téhoz ustanoveni je umoznéno
umisténi staveb rodinnych domu az na spole¢né hranice pozemku za urcitych podminek
(s ohledem na charakter zastavby, bez otvorli a pfesahld na sousedni pozemek atd.).
Charakter zastavby je dan jednak touto uzemni studii a Sitkou pozemku a také vychazi
ze stavajici sousedni zastavby. Na tomto principu je také zaloZeno umisténi staveb v
nejstarsi ¢asti obce.

Z tohoto vyplyva, Ze pfipadny volny prostor mezi takto umistovanymi stavbami si maze
stavebnik zvolit dle potfeby a vyhodou je, Ze tento prostor bude realizovan a také uzivan
vzdy na vlastnim pozemku stavby. Sife volného prostoru viak podle vy$e uvedeného
musi byt nejméné 7 m (nebo 4 m bez oken obytnych mistnosti a u zvlasté stisnénych
podminek), aby nebylo znemoznéno umisténi sousedni stavby obdobnym zpusobem.
Takové feSeni tedy kromé volného prostoru umozniuje i napf. zastavéni celé Sife
pozemku (napf. prujezdnou garazi €i prijezdem). Timto navrhem se tedy zvySuje mira
vyuzitelnosti uzemi a zvySuje se mira soukromi na budoucich pozemcich. Takto
navrzené feSeni zohledriuje tradi¢ni zpasob umistovani staveb v obci, ze kterych existuji
dva zakladni vyhledy: na ulici a do hloubky pozemku. Tedy do vefejného prostoru, ktery
je bez ulicniho oploceni vice kontrolovan, je tak bezpecnéjSi a dale na vlastni pozemek
a tedy nikoliv k sousedovi atd. To vSe pfispiva k vys8i soudrznosti obyvatel.

Uliéni_oploceni je navrhovano v rozsahu grafické Casti pfevazné v lici fasad, tedy ve
stavebni Care staveb. Predzahradky pozemk( jsou tedy navrzeny zejména jako
neoplocené. Timto dochazi k zajisténi vyhledu do vefejného prostranstvi a také
soucasné k vysSi ochrané pozemku stavby. Oploceni pfedzahradek byva zpravidla
nizké a snadno prekonatelné, kdezto vyssi oploceni €i ohrazeni s branou v lici fasady je
bezpecnéjSi a také levnéjsi, jelikoz je kratSi. Pozitivni dopady jsou také zejména
urbanistické: vefejné prostranstvi ulice je prostorové vymezeno fasadami domu s okny,
vstupnimi dvefmi atd., coz vyvafri kvalitnéji verejné prostfedi, nez kdyz je toto vytvareno
fadnim oplocenim. Novodobé snahy stavebnik( jsou Casto takové, ze se snazi uliéni
oploceni stavét co nejvyssi a zpravidla plné, ¢imz dochazi k naruseni charakteru ulice,
jeji anonymizaci, absenci sounaleZitosti jejich obyvatel s ni a tim se také sniZuje
bezpe€nost v této ulici (je niZSi pravdépodobnost, Ze obyvatelé si z oken vSimnou
néceho podezielého, zavolaji pomoc apod.).

Oplocené predzahradky se v rozsahu grafické Casti pfipoustéji zejména u naroznich
pozemkU, anebo u podélné orientovanych pozemku s ulici a to proto, aby tyto pozemky
nebyly zatizeny neoplocenymi pfedzahradkami ze dvou stran, nebo ve velkém rozsahu.

Stavebni Cara je po vzoru stavajici zastavby navrzena v tésné blizkosti vefejného
prostranstvi (ulice). Zachovava se tim co nejvétsi plocha za stavbami pro nadvofi a
zahrady, pro soukromi, odpocinek i uzitek obyvatel. DalSim limitem ovlivAiujici umisténi
stavebni Cary je dostatec¢na vzdalenost mezi komunikaci a prtcelimi staveb, aby bylo
zajisténo umisténi pozadovanych inzenyrskych siti a také odstaveni vozidla na vjezdu
pred stavebni ¢arou, aniz by toto vozidlo zasahovalo do komunikace. Takové umisténi
staveb vUcCi ulici je navrzeno bez ohledu na odliSné oslunéni staveb, jelikoz ulice je
pritomna neustale, kdezto oslunéni se s denni a rocni dobou, nebo obla¢nosti méni.

Uzemni studie také upfesfiuje podminky pro charakter a tvaroslovné feSeni novych
staveb a to i napf. upfesnénim &i zpfisnénim pozadavk( uzemniho planu. Uzemni studii
pozadovany charakter a tvaroslovi vychazi z uzemniho planu a z tradi¢nich principu
feSeni stavajici hodnotné zastavby, jako je napf. typicka podélna orientace staveb s
ulici, orientace a zplsob zastfeSeni, nizka Clenitost praceli a atd. Charakteristické jsou
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vSak také vySe uvadéné organizované zpusoby umistovani staveb na pozemky. Studii
je regulovana také vySka a provedeni oploceni oplocenych pfedzahradek, jelikoz se
vyznamné podili na utvareni verejného prostoru.

Navrh blokového usporadani zastavby a pozadavky studie na vymezeni pozemkd,
umisténi staveb a jejich tvaroslovné feSeni vychazi mj. i z pozadavku cild a ukolu
uzemniho planovani podle § 18 a § 19 stavebniho zakona. Zejména se jedna o naplnéni
pozadavku § 19 odst. 1:

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem
na hodnoty a podminky uzemi;

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a
prostorové usporfadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani
a feSeni staveb a verejnych prostranstvi;

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi
a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi a na
vyuZitelnost navazujiciho tuzemis;

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni
a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.

Zohlednény jsou timto také poZzadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje CR ve
znéni Aktualizaci ¢. 1, 2 a 3, platné od 1.10.2019, z kap. €. 2 Republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, kde s v bodé (14) uvadi
mj. nasledujici: Ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury tzemi, Struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Uzemni studie
tim, Ze rozviji hodnotnou zastavbu obce, zachovava jedineCny raz urbanistické struktury
Hané a jeji tradice.

V feSeném uzemi se kromé liniového vefejného prostranstvi (ulic) navrhuje také plosné
verejné prostranstvi. Tento navrh si klade za cil zvysit kvalitu Zivotniho prostfedi v sidle
poskytnutim urcitého prostoru pro rekreaci (oddych) obyvatel. Tento navrh souvisi také s
pozadavkem § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb., kde je pro kazdé 2 ha obytného uzemi
nutno vymezit souvisejici plochu vefejného prostranstvi o vymére alespon 1000 m?, do
které se nezapocitavaji pozemni komunikace. Plo$né verfejné prostranstvi muze byt
vyuzito jako zatravnéna plocha pro hry déti, se vzrostlou vysadbou, pfipadné doplnéné o
obvykly mobiliaf (lave€ky, herni prvky).

Napojeni staveb je navrzeno na prodluzované verfejné sité technické a dopravni
infrastruktury.

Vodovodni sit’ bude slouZzit i pro hasebni ucely a musi byt k tomuto ucelu i dimenzovana
v souladu s pfedpisy a normami (tj. min. DN 80). Sou€asné se studii navrhuje rozsifeni
zafizeni pro varovani a informovani obyvatelstva, pokud je nova zastavba mimo dosah
stavajicich (rozhlas, sirény apod.).

Pro potfeby zasobeni nové zastavby elektrickou energii se navrhuje umisténi nové
trafostanice VN/NN u stavajiciho podpérného bodu u silnice Il. tfidy vlevo, smérem na
Kocourovec. Odtud budou v ramci vefejnych prostranstvi vedeny zemni kabelové
rozvody NN. CEZ Distrbuce navrhla ve svém vyjadieni umisténi trafostanice pfimo na
podpérny bod. Takové feSeni se nevyluCuje, avSak studie jako vhodnéjsi feSeni z
prostorovych davodu navrhla trafostanici samostatnou, mirné vzdalenou od tohoto bodu
(viz. graficka cast).
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Navrhuje se vznik novych obousmérnych dvoupruhovych komunikaci o zakladni Sifce
zejména 5,5m (zuzenou u méné vyznamnych uUsekl), kterou je mozno doplnit
jednostrannym chodnikem. Chodnik je mozno vypustit v pfipadé zvoleni rezimu obytné
zony, resp. sdruzeného pohybu péSich a vozidel na vozovce. Podél novych komunikaci
jsou navrhovana verfejna parkovaci stani k naplnéni pozadavku pfislusné CSN (1 stani
na 20 obyvatel). Tato stani jsou uréena pro navstévy uzemi a lokalné zuzuji vozovku z
5,5m na 3,5 m z davodu zklidnéni provozu na ni.

Parkovani vozidel pro Ucel vyuziti staveb musi byt zajiSténo na pozemcich staveb a to v
poCtu podle pfislusné CSN (napf. pro rodinny dim do 100 m? plochy 1 stani, nad
uvedenou hodnotu 2 stani osobnich automobilu).

Nové misto pro tfidény odpad se touto studii vyslovné nenavrhuje. V pfipadé potfeby
vSak vhodné misto pro nové stanovisté muze byt u navrzenych ploSnych verejnych
prostranstvi.

Podle platné legislativy musi mit kazda nova stavba (v€etné stavby komunikace) feSeno
hospodafeni_se srazkovymi vodami na vlastnim pozemku a do vefejné kanalizace
mohou byt tedy zaustény pouze bezpecnostni prepady ze vsakl nebo regulované
odvadény vody z retenCnich jimek v pfipadé, Ze podlozi uzemi je nevhodné pro
vsakovani. Vhodnost vsakovani kazdého pozemku provéfi hydrogeologicky posudek.

Hospodareni se srazkovymi vodami u komunikaci ¢i zpevnénych ploch je vhodné fesit
nejlépe vsakovanim pfes soubézné travnaté plochy. Pozdrzené deStové vody a
bezpecnostni pfepady vsakovacich zafizeni je mozno regulované odvadét do recipientu
prostfednictvim destové kanalizace.

V Uzemi do navrhuje doplnéni vzrostlé zelené v odpovidajici historicky pavodni druhové
skladbé.

Reseni Uzemni studie je zaloZeno na akceptovani stavajiciho nadzemniho elektrického
vedeni vysokého napéti, v jehoz ochranném pasmu se navrhuje vefejné prostranstvi a
za jeho okrajem stavby. Vnofenim tohoto vedeni do zastavéného uzemi se pfedpoklada,
Ze v pfipadé doziti tohoto nadzemniho vedeni provede jeho vilastnik rekonstrukci vedeni
do zemniho kabelového.

Limitujici pro rozvoj sidla obce vychodné je stavajici vedeni vysokotlakého plynu a jeho
bezpe€nostni pasmo. Obec se potykd s nedostatkem rozvojovych lokalit a proto tato
studie provéfuje nejzazSi moznost uzemniho rozvoje vychodnim smérem. Zastavitelna
plocha S201, jak je vymezena v uzemnim planu, z ¢asti zasahuje do bezpecnostniho
pasma a proto je navrzena nova ulice s pfreparcelaci stavebnich pozemkd, aby se
v bezpecnostnim pasmu plynu nachazely zadni ¢asti pozemkl. Studie dale vylucuje,
aby se ve dvornich kfidlech umisténych v bezpecCnostnim pasmu plynu navrhovaly
obytné a pobytové mistnosti.

Zvlastni ¢ast oduvodnéni je vénovana slepému zavleku s vozovkou oznacenou pism. B.
Tento usek navrhované ulice navrhuje moznost intenzivnéjSiho vyuZiti zastavitelné
plochy a souCasné sousedniho zastavéného uUzemi. Obdobné je tam i zavlek
s komunikaci oznaCenou pism. E vdruhé cCasti feSeného uzemi. Tato Cast (B) je
navrhovana jako moznost vlastniki pozemkd vyuzit jejich zadni ¢ast parcel pro dalSi
zastavbu. Nezfidka se s obdobnymi pozadavky vlastnikl Gfady potykaji a vtomto
pripadé projektant, vida rezervu a moznost tohoto uzemi, feSeni vyuziti vnitrobloku sam
navrhuje pro pfipad, ze vlastnici dot€enych pozemku o takové vyuziti projevi zajem bud
v8ichni, nebo postupné vSichni, ve sméru pfistupu. Tato studie tedy nenavrhuje toto
feSeni jako vefejné prospésnou stavbu, tj. na ukor menSiny pro blaho vétsiny, ale
stanovuje jakym zplsobem a v pfipadé zajmu vlastnik( Ize vyuzit jejich pozemky.
Kupfikladu vlastnik parc.€. 1314/1 mlze napf. zastavét svlj pozemek v severni Casti
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rodinnym domem a teprve poté, co bude hodlat zastavét i opaCny konec svého
pozemku, Ci jej za timto ucelem prodat jinému, musi tento samostatné vymezit a musi
zajistit jeho napojeni na verejné prostranstvi. Toto vefejné prostranstvi musi vymezit
z Casti na svém pozemku, ale také musi byt zajisténo na pozemcich jinych vlastnikl a to
alespon v useku pfistupu z navrhované komunikace A. Pokud tento pfistup nezajisti,
anebo pokud se tam jiz vté dobé nebude nachazet, neni mozné vymezit tento dalSi
stavebni pozemek. Z toho vyplyva, Ze o vyuziti moznosti navrzené touto studii mohou
rozhodnout pouze vlastnici pozemkd. To je ostatné obecny princip vyuZzivani
dokumentaci a podkladd uzemniho planovani, mimo pfipady vefejné prospésnych
staveb, opatfeni Ci asanaci, pro ktera lze omezit vlastnicka prava vyvlastnénim. To vSak
neni tento pfipad, jak je vySe vysvétleno.
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PROJEDNANI NAVRHU UZEMNI STUDIE

Projednani uzemni studie neni stanoveno (pozZadovano) stavebnim zdkonem a k
pfipadnému projednani maze z vlastniho podnétu pfistoupit pofizovatel, popf. dotéena
obec. Uzemni studie, jakoZto izemné planovaci podklad, se tzv. ze zakona projednava
az v uzemnim Fizeni jednotlivych zamérd, v ramci kterého se jedna o neopominutelny
podklad pro rozhodovani v uzemi.

Vzhledem k urbanistickému feSeni studie, které zasahuje zejména do limitl vyuziti
uzemi plynoucich z pfitomnosti VTL plynovodu, nadzemniho elektrického vedeni
vysokého napéti a silnice, pfistoupil pofizovatel k projednani navrhu studie s dotéenymi
organy a tzv. opravnénymi investory (vlastnici inz. siti). Nadto obec adresné rozeslala
navrh studie vlastnikiim pozemkul dotéenych navrhem feseni studie.

V niZze uvedeném pFehledu jsou uvedena doruCena vyjadfeni, stanoviska, popf.
pfipominky k navrhu uzemi studie. Z ddvodl ochrany osobnich udaji jsou jména
fyzickych osob uvadéna pouze inicialami:

1. Krajsky urad Olomouckého kraje, Odbor dopravy a silniéniho hospodafrstvi, €.j. KUOK
50975/2020 ze dne 5.5.2020

Obsah vyjadrfeni:

Krajskému ufadu Olomouckého kraje, Odboru dopravy a silniéniho hospodafstvi (déale jen
JKrajsky urad®) byla dne 22. 4. 2020 dorucena prostfednictvim datové schranky Zadost o
stanovisko (vyjadreni) k navrhu Uzemni studie PFaslavice, lokalita ,,Vychod*.

Resenym tzemim prochézi:

Silnice 11/437 (Praslavice — Lipnik nad Becvou — Tyn nad Becvou — Bystfice pod Hostynem —
Hostéalkova — Jablinka)

Silnice 111/44318 (Praslavice — Mrsklesy - Hlubocky)

Napojeni staveb je navrzeno na prodluzované vefejné sité technické a dopravni infrastruktury.
Dopravni napojeni pozemku staveb se v fe§eném Uzemi navrhuje z novych Ci stavajicich,
pfevazné prajezdnich (zokruhovanych) dseki( silnic a mistnich komunikaci (oznalenych
pismeny A aZ E). Komunikace se navrhuji jako obousmérné dvoupruhové, Siroké az 5,5 m. Pro
pohyb péSich bude slouzit jednostranny chodnik (neni zobrazen v grafické ¢asti) nebo je mozno
pohyb pésich sloudit s provozem na silnici.

Podél komunikaci se v souvislosti se zastavitelnymi plochami pro bydleni navrhuje umisténi
vefejnych parkovacich stani v poétu podle pfislusné CSN (nejméné 1 stani na kazdych 20
obyvatel).

Napojeni jednotlivych pozemku staveb na komunikace se navrhuje jednotlivymi sjezdy. Jejich
umisténi je nutno koordinovat s vefejnymi parkovacimi stanimi a vzrostlou vysadbou. Pro pfistup
k zemédélskym pozemkum se v feSeném uzemi navrhuji nezpevnéné ucelové obousmérné
Jjednopruhové komunikace.

Krajsky urad je jako dotéeny organ pfislusny podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb.,
0 pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist k uplatnéni stanoviska k tzemné
planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic Il. a Ill. tfid. Krajsky Grad souhlasi se zamérem,
ktery mu byl predloZen, a neuplatriuje k obsahu navrhu Uzemni studie Praslavice, lokalita
»,Vychod” zadné pozadavky.

Vypofadani: Navrh uzemni studie neni tfeba upravovat, jelikoZ vyjadfeni neobsahuje takovy
pozadavek.
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2. Hasi¢sky zachranny sbor Olomouckého kraje, €.j. HSOL-2228-2/2020 ze dne 4.5.2020

Obsah vyjadfeni v podaném znéni:

Hasi¢sky zachranny sbor Olomouckého kraje jako vécné a mistné prislusny dotéeny organ na
useku ochrany obyvatelstva dle ustanoveni § 7 odst. 4 zakona ¢. 320/2015 Sb., o Hasi¢ském
zachranném sboru Ceské republiky a o zméné nékterych zékoni (zakon o hasiéském
zachranném sboru), ve znéni zakona €. 183/2017 Sb., a dle ustanoveni § 10 odst. 6 zakona C.
239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjSich predpisu, a dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, posoudil predlozeny Navrh tzemni studie
Praslavice, lokalita ,Vychod” a k uvedené dokumentaci vydava vyjadieni s nasledujicimi
pripominkami:

K vytvofeni podminek pro spravnou cinnost integrovaného zachranného systému je nutné
zejména v oblasti funkénosti systému ochrany obyvatelstva vytvofit podminky pro varovani a
informovani ob¢and.

Dopravni infrastrukturu poZadujeme FfeSit i z pohledu bezpecnosti obyvatelstva, které je
ohroZzeno zejména preplnénim ulic zaparkovanymi vozidly. Neprijezdnost pro vozidla
zasahujicich slozek [1ZS vede k zamezeni mozZnosti poskytnout nezbytnou a statem
garantovanou pomoc obyvatelstvu. Stavby novych komunikaci véetné udprav komunikaci
stavajicich by mély odpovidat pozadavkim na zajiSténi prijezdu a pfistupu techniky slozek

.....

parkovacich ploch v novych rozvojovych plochach, zejména u bytoveé vystavby.

V technické infrastruktufe pfi reseni zasobovani vodou poZadujeme navrhnout i zasobovani
vodou k hasebnim ucelim, a to v souladu s pfislusnymi technickymi a pravnimi predpisy. V
lokalitach, které nebudou pokryty poZarni vodou ze stavajicich odbérnych mist, ani z poZarnich
vodovodu, vytvofit podminky pro vystavbu a udrzbu jinych zdroji pozarni vody (poZarni nadrze,
studny, odbérni mista z vodnich ploch atd.).

Vzhledem k tomu, Ze udrzZitelny rozvoj tzemi je definovan jako vyvazeny rozvoj ekonomicky,
socialni a environmentalni, ktery zachovava a zlepSuje pfiznivé Zivotni prostiedi, zachovava
socialni soudrznost a rozviji ekonomiku, je tato problematika tUzce spjata s kvalitou Zivota a
bezpecnosti Zivota souéasné a budouci generace. Z tohoto divodu poZadujeme zapracovat do
navrhu tzemni studie vyse uvedené pfipominky.

Vypofadani: PoZzadavek na rozSifeni zafizeni pro varovani a informovani obyvatelstva byl
doplnén do bodu €. 23 a relevantni zminka je obsazena také v odivodnéni.

Pozadavek na feSeni dopravni infrastruktury umoznujici zasah IZS je jiz dostatecné obsazen v
feSeni Uzemni studie. Zejména parkovani vozidel u rodinnych domu je pozadovano zajistit na
vlastnich pozemcich staveb a tedy mimo vefejné prostranstvi. Ve vefejném prostranstvi se
navrhuji parkovaci stani pouze pro navstévy v uzemi. V ohledu poZadovaného se také vyhodné
navrhuji neoplocené pfedzahradky, které rozSifuji vefejné prostranstvi a vytvareji tak lepSi
predpoklady pro parkovani na vilastnich pozemcich (popsano v odlvodnéni) a také rozsifuji
verfejné prostranstvi a jeho havarijni prostupnost.

Pozadavek na vyuziti vodovodu pro hasebni ucely je zapracovan do feSeni uzemni studie v
bodé €. 21 a relevantni zminka je obsazena také v odtivodnéni.

3. Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje, ¢€.j. KHSOC/13801/2020 ze dne 14.5.2020

Obsah stanoviska v podaném znéni (kraceno):

Po zhodnoceni pfedloZzenych podkladd k Uzemni studii Praslavice, lokalita »Vychod* dotykajicich
se zajmu chranénych organem ochrany verejného zdravi, s poZadavky stanovenymi zakonem ¢.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon ¢. 258/2000 Sb.“), nafizenim viady ¢. 272/2011 Sb., o
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ochrané zdravi pfed nepriznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
Jhafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.%), a vyhlaskou ¢. 252/2004 Sb., kterou se stanovi hygienické
poZadavky na pitnou a teplou vodu, Cetnost a rozsah kontroly pitné vody, ve znéni pozdéjSich
pfedpisut (dale jen ,vyhlaska ¢. 252/2004 Sb.”), vydava KHS toto stanovisko:

s predloZzenou Uzemni studii Praslavice, lokalita ,, Viychod® organ ochrany vefejného zdravi
souhlasi.
V souladu s § 77 odst. 1 zakona ¢. 2568/2000 Sb. se souhlas vaze na spinéni podminek:

1. Plocha S201 — k. u. Praslavice, organ ochrany vefejného zdravi povazuje lokalitu za
podminéné pfipustnou jako lokalitu pro bydleni. PFipustnost bude posouzena v ramci
nasledného fizeni dle stavebniho zakona prukazem hygienickych limita hluku z provozu
komunikace 11/437, v denni a no¢ni dobé, pro chranény venkovni prostor stavby (§ 2 odst. 2, 3 a
4, § 82 odst. 2 pism. j) zakona ¢. 258/2000 Sb.)

2. Plocha S202 — k. u. Praslavice, organ ochrany verejného zdravi povazuje lokalitu za
podminéné pfipustnou jako lokalitu pro bydleni. PFfipustnost bude posouzena v ramci
nasledného frizeni dle stavebniho zakona prikazem hygienickych limitad hluku z provozu
komunikace 11/437 a vyrobniho arealu na ploSe Vs, v denni a no¢ni dobé, pro chrénény venkovni
prostor stavby (§ 2 odst. 2, 3a 4, § 82 odst. 2 pism. j) zakona ¢&. 258/2000 Sb.)

3. Plocha S13 — k. 4. Praslavice, organ ochrany vefejného zdravi povaZuje lokalitu za
podminéné pfipustnou jako lokalitu pro bydleni. PFipustnost bude posouzena v ramci
néasledného fizeni dle stavebniho zakona prikazem hygienickych limitad hluku z provozu
vyrobniho arealu na plose Vs, v denni a no¢ni dobé, pro chranény venkovni prostor stavby (§ 2
odst. 2, 3a 4, § 82 odst. 2 pism. j) zakona ¢. 258/2000 Sb.)

Stanovisko je dale doplnéno oduvodnénim, které se zde neuvadi, av§ak je obsazeno ve spisové
dokumentaci uzemni studie.

Vypofadani: Pozadavek je zapracovan do bodu €. 30 uzemni studie s odkazem na zde uvedeny
vyrok pfedmétného stanoviska.

4. CEZ Distribuce, a.s. sdéleni bez €.j. ze dne 5.5.2020

Obsah vyjadfeni v podaném znéni:
Vzhledem k poctu nové uvaZovanych RD nebude moZné tyto napojit na stavajici rozvody NN v
Obci Praslavice a bude nutna vystavba nové distribucni trafostanice VIN/NN.

Tuto predpokladame jako venkovni, vloZzenou do stav. venkovniho vedeni VN 22 kV prochazejici

lokalitou v blizkosti komunikace 11/437 smér Kocourovec po levé strané — jedna se o stav. sloup
VN ¢. 4.

Z nové trafostanice budou vyvedeny nové kabelové rozvody NN do lokality.
Zédame o zapracovani umisténi nové trafostanice do US Vvé. textové &asti.

Vyporadani: PoZzadavek byl zapracovan do feSeni uzemi studie v bodé ¢. 23 a v grafické Casti.
Zminka je také v odGvodnéni.

5. GasNet, s.r.o., zn. 5002134556 ze dne 27.4.2020

Obsah vyjadfeni v podaném znéni:
K navrhu zastavovaci studie mame nasledujici pfipominky:

1. Navrh US nerfesi blize plynofikaci - pfipojeni lokality realizovat dle névrhu v pfiloze novymi
STL plynovody D63, uréeny 4 pfipojné body.
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2. US rovnéz neobsahuje bilaci potfeby ZP - nami stanoveny odhad pro cca 53 RD je cca 70
m3/hod.

3. Je nezbytné pfi umistovani staveb dodrzet OP a BP stavajicich plynarenskych zafizeni v
lokalité, zviasté pak BP VTL plynovodu - dle navrhové grafiky respektovano. Pripadné bude
pfedmétem dalsi faze pripravy PD konkrétnich staveb v lokalité.

Toto stanovisko neslouZi jako rezervace kapacity. K tomu je nutné predloZit Zadost o provéfeni
volné kapacity DS

(http://www.gasnet.cz/cs/rozsireni-ds-o-vice-odbernych-mist/), nebo Zadost o pfipojeni k
distribu¢ni soustavé

(http://www.gasnet.cz/cs/pripojeni-noveho-odberneho-mista/).
Pozn.:

Stanovisko vychazi ze znalosti sou¢asného a budouciho stavu plynarenskych siti GasNet, s.r.o.,
platnych k datu vydani tohoto stanoviska.

Vypofadani: Viz. vyporadani vyjadreni pod bodem 6.

6. GasNet, s.r.o., zn. 5002140046 ze dne 15.5.2020
Obsah vyjadfeni:

Stanovisko odboru EPZ - VTL (Ing. Martin Majkut, tel: 532 227 582):

Toto stanovisko je pouze informativni a nelze ho pouZit pro jednani s organy statni spravy, ani
pro realizaci stavby aslouZi jako upfesnéni stanoviska GasNet, s.r.o. ¢. 5002134556.

K Vasemu poZadavku sdélujeme, Ze ve Vami zadané oblasti (dle predlozené situace EMP)
prochazi vysokotlaky (dale jen VTL) plynovod DN 500 aDN 150, v¢. souvisejiciho prislusenstvi.

Bezpecnostni pasmo VTL plynovodu DN 500 je 40 m na obé strany od plynovodu.
Bezpecénostni pasmo VTL plynovodu DN 150 je 20 m na obé strany od plynovodu.
Ochranné pasmo VTL plynovodu je 4 m na obé strany od plynovodu.

Bezpecnostni pasmo slouzi k zamezeni nebo zmirnéni ucinkl pfipadnych havarii plynovovych
zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi, bezpecnosti a majetku osob.

Ochranné pasmo slouZi k zajisténi bezpecného a spolehlivého provozu plynarenského zafizeni.

Jve proto nutné ¢innost v této lokalité rfesit dle zakona 458/2000 Sb., TPG 702 04, TPG 700 03 a
CSN EN 1594.

PozZadavky na zpracovatele PD:

Pokud to technické a bezpecnostni podminky umozruji a nedojde-li k ohroZeni zivota, zdravi,
bezpecénosti nebo majetku osob MUZE provozovatel udélit pisemny souhlas se stavebni ¢innosti
v ochranném pasmu nebo k umisténi stavby v bezpeénostnim pasmu VTL plynovodu.

NiZze uvedené limity vyuZiti tzemi jsou stanoveny dle TPG 700 03 a navazujiciho interniho
metodického pokynu provozovatele VTL plynovodu na povolovani staveb v ochranném a
bezpecénostnim pasmu:

VTL PLYNOVOD DN 500 (v situaci znazornén jizné)
Kategorie VTL plynovodu DN 500 dle TPG 70003: kategorie Il

Typ neplynarenské stavby: zastavba RD (dvorni kridla povazZujte za soucast RD)
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Zatridéni stavby dle TPG 700 03: stavba typu 4 (max. 50 osob v bezpecnostnim pasmu VTL
plynovodu — posuzovana plocha tzemi)

Zménou vyuZiti uzemi, tj. umisténim zastavby RD se méni stavajici charakter a rizikovost
rfeSeného uzemi. Z tohoto ddvodu je tfeba individualné posoudit prijatelnou miru rizika pro
budouciho majitele nemovitosti v této lokalité.

Aktuélni mira rizika umoZriuje zahdjit jednani o umisténi stavby v bezpecnostnim pasmu VTL
plynovodu.

Limity pro umisténi stavby jsou nasledujici:
a) stavba bude umisténa na hranici bezpecnostniho pasma VTL plynovodu - bez omezeni
b) stavba bude umisténa ve vzdalenosti 36 m od trasy VTL plynovodu - bez omezeni

¢) stavba bude umisténa ve vzdalenosti min. 20 m od trasy VTL plynovodu - stanovena
odstupova vzdélenost je v limitu stanoveném TPG 700 03 a navazujicim internim metodickym
pokynem provozovatele VTL plynovodu na povolovani staveb v ochranném a bezpecénostnim
pasmu

Stavba bude navrZzena podle téchto pravidel:

Objekty

- nesmi to byt objekt se shromazdovacimi prostory (dle CSN EN 73 0831);
- nesmi to byt objekt zdravotnickych zafizeni;

- nesmi to byt stavby specialniho uréeni — sklady chemickych, toxickych, hoflavych nebo jinak
nebezpecnych latek (napr. ¢erpaci stanice);

Orientace vchod( - Vchod nebo alespori jeden unikovy vychod s dostate¢nou kapacitou pro
evakuaci osob musi byt odvracen od plynovodu.

Pozarni odolnost stavebnich konstrukci - Plast nadzemnich c&asti budovy (alespori stény
pfivracené k plynovodu) vcetné stie$ni krytiny musi byt zhotoveny alespori z nesnadno
hoflavych materialt, viz CSN EN 13501-1+A1.

Bezpecnostni folie - VSechna okna a sklenéné vypiné na strané objektu privracené k VTL
plynovodu musi byt opatfeny bezpecnostni folii (ochrana proti rozbiti sklenénych vypini).

Kumulace objektt - Problematika pozarné nebezpelného prostoru a dostatecné odstupové
vzdalenosti mezi jednotlivymi objekty musi byt v souladu s pfedpisy o pozarni ochrané.

VTL PLYNOVOD DN 150 (v situaci znazornén severneé)

Dle pfedlozené PD je zastavba RD planovana mimo bezpeénostni pasmo VTL plynovodu — bez
pripominek.

UPOZORNENI:

V zdjmovém uzemi (v blizkosti VTL plynovodu DN 150 smérem k planované zéastavbé) se
nachézi nefunkéni VTL plynovod DN100, jehoZ provoz byl ukonéen v roce 1998.

Plynovod je odstaven od provozované éasti VTL plynovodni sité, a proto jej nelze vytycit dle
pfedepsaného postupu.

Pri provadéni praci ve vyznaceném prostoru pozadujeme dbat zvysené opatrnosti, protoze pri
mechanickém poskozeni plynovodu je moznost vzniku vybusné smési.

Pracovnici provadéjici stavebni prace musi byt s touto skute¢nosti prokazatelné seznameni. V

pfedlozené PD nebyl zruSeny VTL plynovod zakreslen, nelze tedy posoudit umisténi novych
staveb vuci nému.
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INZENYRSKE SITE:
Pri krizeni a soubéhu podzemniho vedeni s VTL plynovody je nutno dodrzet tyto nejmens$i
vzdalenosti mezi povrchy vedeni a potrubi, event. jejich chranickou:

VODOVODNI POTRUBI:
kfizeni: min. 0,3 m
soubéh: min. 3 m

NejmenS$i vzdalenost stény vodovodni Sachty od stény plynovodu je 4 m.

KANALIZACE:

kfizeni: min. 0,3 m. Plynovod, nebo kfizené vedeni musi byt uloZzeno v chrani¢ce nebo ochranné
trubce presahujici vnéjsi obrys zafizeni po obou stranach 2 m. ChraniCka se neinstaluje, je-li
nejmens§i vzdalenost mezi plynovodem a stokami a kanalizaénimi pfipojkami (mimo tlakovych)
vétsi nez 1 m a je-li plynovod nad kanalizacni pfipojkou a stokou. V pripadé pouZiti hrdlovych
trubek nesmi byt v chranié¢ce umistén spoj.

soubéh: min. 4 m

Nejmensi vzdalenost stény kanalizaéni $achty, vsakovaciho prostoru, jimky, COV od stény
plynovodu je 4 m.

KABELY TRAKCNI A OSTATNI SILNOPROUDE NN, VN :

kfizeni: min. 0,3 m, pri¢emz kabel musi byt uloZen v tvarnicové chrani¢ce nebo korytku v délce 2
m od potrubi na obé strany

soubéh:min. 4 m

Elektroskfiri situovat min. 4 m od VTL plynovodu.

STL, NTL PLYNOVOD:

- negjmensi vzdalenost mezi povrchem VTL plynovodu a STL,NTL plynovodem pri kiizeni je
0,3 m - kiizeni kolmo (CSN EN 1594);

- nejmensi vzdalenost pri soubéhu jsou 3 m;
Tyto odstupové hodnoty jsou stanoveny v souladu s TPG 702 04, tab. 7.
Na tato zafizeni se nevztahuje CSN 736005 !

OPLOCENI:
- oploceni v soubéhu s VTL plynovodem vést min. 4 m od VTL plynovodu;

- oploceni v misté krizeni s VTL plynovodem (v rozsahu ochranného pasma VTL plynovodu - 4
m na obé strany od plynovodu) musi byt bez podezdivky a musi byt zhotoveno z lehko
rozebiratelného materialu (klasické draténé);

- sloupky oploceni v misté kfizeni umistit nejblize min. 2 m od plynovodu na obé strany;
- branu situovat min. 4 mod VTL plynovodu;

- VTL plynovod pokud moZno nezaplocovat;
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ODSTAVNE, ZPEVNENE A PARKOVACI PLOCHY, HRISTE, LAVICKY, MISTA ODDECHU,
NADOBY NA KOMUNALNI ODPAD:

- situovat min. 4 m od VTL plynovodu;

PRIJEZDOVE KOMUNIKACE K RD, KOMUNIKACE, CHODNIKY:
- situovat min. 4 m od VTL plynovodu;

- podminky na pfipadné krfiZzeni budou stanoveny na zékladé predloZeni konkrétniho navrhu PD
(podle aktualniho

navrhu se kiizeni VTL plynovodu nepredpoklada);

TERENNI UPRAVY:
- Ize provadét min. 4 m od VTL plynovodu;

SADOVE UPRAVY:
- vysadbu strom( a kert provadét min. 4 m od VTL plynovodu;

- zatravnéni bez omezeni;

Projektovou dokumentaci pro dal§i stupen fizeni na konkrétni/finalni stavebni zamér (pfesné
umisténi a specifikaci stavby, v¢. IS) i se zakreslenym naSim zafizenim a okotovanou
vzdalenosti objektl od naSeho zafizeni (v¢. respektovani vySe uvedenych podminek) je nutné
predlozZit k odsouhlaseni.

Informace o moznosti poskytnuti polohy stavajicich plynarenskych zafizeni ve spravé GasNet,
s.r.o. v digitalni podobé ziskate na adrese: https://dpo.gasnet.cz/zadost-o-vektorova-data

Novou Zadost prosim opétovné zaevidujte pfes nase weboveé stranky
https.//dpo.gasnet.cz/zadost-o-stanovisko

Na zakladé predlozeni konkrétniho/finalniho navrhu PD muze byt nase stanovisko upfesnéno.

Stanovisko odboru EPZ -STL (Jurmanova Milena):

V ZAIMOVEM UZEMIi STAVBY SE NACHAZI TATO PLYNARENSKA ZARIZENI A
PLYNOVODNI PRIPOJKY:

- STL plynovod dN 63/PE a pripojky plynu

Prilohou Vam predavame orientacéni situaci plynarenskych zafizeni a plynovodnich pfipojek
(dale jen PZ) ve spravé naSi spole¢nosti. Poskytnuta orientaCni situace slouzi pouze pro
informaci o poloze PZ. Poloha a rozsah PZ uvedeny v priloze je platny ke dni vydani tohoto
stanoviska.

Pro vydéni vyjadfeni k uzemnimu, stavebnimu fizeni poZadujeme k nové zaloZené Zadosti na
strankach: https://dpo.gasnet.cz/zadost-o-stanovisko

dolozit koordinaéni(podrobnou) situaci stavby se ZAKRESEM plynérenského zafizeni k
posouzeni a stanoveni dalSich podminek pro novou vystavbu. Pokud nebude v situaci Zadatele
proveden také zakres naseho plynarenského zarizeni nebude zZadost mozné nalezité posoudit a
tudiz neni mozné vydat podminky pro uzemni souhlas,stavebni Fizeni, ohlaseni stavby, uzemni
fizeni atd.
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V legendé prosim uvedte, které objekty a sité budou nové a které jsou stavajici, véetné kratké
technické zpravy provadénych zemnich a stavebnich praci v ochranném pasmu plynarenského
zarizeni.

Ochranné pasmo STL plynovodu a pfipojek je v zastavéném uzemi obce 1 m na obé strany od
pudorysu.

Informace o moznosti poskytnuti polohy stavajicich PZ ve spravé GasNet, s.r.o. v digitalni
podobé ziskate na adrese:

https://dpo.gasnet.cz/zadost-o-vektorova-data

Pro upresnéni polohy PZ doporucujeme provést jeho vytycCeni, pfip. ovérit jeho polohu sondami.
Viytyéeni bude provedeno bezplatné na zakladé VaS$i Zadosti: http.//www.gridservices.cz/ds-
online-vytyceni-pz/

Projektovou dokumentaci, ve které budou zakreslena PZ dle poskytnutych mapovych nebo
elektronickych podkladi poZadujeme predlozit k odsouhlaseni podanim Zzadosti na portalu
Distribuce plynu online:

https://dpo.gasnet.cz/zadost-o-stanovisko

Dokumentace bude vypracovana ve smyslu stavebniho zakona ¢&. 183/2006 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisti.

PD musi reSit vzajemnou polohu nové projektované stavby a stavajiciho PZ (okétovanim a
popisem v technické zpravé) ve smyslu zakona ¢. 458/2000 Sb. v platném znéni a souvisejicich
predpisd.

Upozorriujeme, Ze se v zajmovém uzemi vyznaCeném v pfiloze tohoto stanoviska mohou

nachazet PZ, ktera jsou ve fazi vystavby a doposud nebyla predana GasNet, s.r.o. k
provozovani.

V zajmovém uzemi se mohou nachazet PZ jinych vlastnika &i spravcd, pripadné i dlouhodobé
nefunkcni / neprovozovana PZ bez dostupnych informaci o jejich poloze a viastnictvi. Tato PZ
NEJSOU v priloze vyznalena a nejsou pfedmétem tohoto stanoviska.

Pripadné nové plynofikace objektt musi byt feSena samostatné Zadosti o pfipojeni k distribuéni
soustavé plynu dale viz: https://dpo.gasnet.cz/zadost-o-pripojeni

Stanovisko NELZE pouZit k povoleni nebo pro realizaci stavby!!!

Plati pouze pro uzemi vyznacené v prfiloze tohoto stanoviska a to 24 mésict ode dne jeho
vydani.

V pfipadé dotéeni pozemku v majetku spole¢nosti GasNet, s.r.o. je tieba dale projednat smluvni
vztah k tomuto pozemku. Kontakt na  projednani naleznete na  adrese

www.gasnet.cz/cs/kontaktni-system/, ¢innost "Smluvni vztahy - pozemky a budovy
plynérenskych zarizeni", pfipadné na NONSTOP zakaznické lince 800 11 33 55.

Za spravnost a uplnost dokumentace predloZzené s Zadosti véetné jejiho souladu s platnymi
pfedpisy pIné zodpovida jeji zpracovatel. Stanovisko nenahrazuje pfipadna dal$i stanoviska k
Jinym &astem stavby.

V pfipadé dalsi korespondence nebo jednani (napf. zména stavby) uvadéjte naSi znacku -
5002140046 a datum tohoto stanoviska. Kontakty jsou k dispozici na www.gridservices.cz nebo
NONSTOP zakaznicka linka 800 11 33 55.

Vyporadani: Stanoviska (vyjadieni) €. 5 a 6 jsou vypofadany spolecné. Z jejich obsahu vyplyva,
Ze navrzena urbanistickd koncepce uzemni studie, zejména zastavba podél VTL plynovodu DN
500 je mozna a pfipadna dvorni kfidla, zasahujici do BP plynovodu, je mozno feSit individualné
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podle vySe uvedenych podminek stanoviska v naslednych projektovych fazich (Gzemni Fizeni).
Nebylo tedy nutno navrzenou koncepci vyuziti uzemi ménit. Nefunkéni vétev zruseného VTL
plynovodu byla orientaéné zakreslena do grafické ¢asti studie.

7. Vlastnik pozemku parc.€. 1322 v k.u. Pfaslavice u Olomouce (M.R.), vyjadieni z 5.5.2020

Obsah v podaném znéni:
Souhlasim s timto urbanistickym navrhem Gzemni studie, lokalita s201, s202. Podotykam, Ze
pozemek ¢&. 1408/1 jiz nevlastnim.

Vypofradani: Sdéleni vzato na védomi.

8. Vlastnik pozemku parc.€. 1316/3, 1320/2 a 1324/2 v k.u. Prfaslavice u Olomouce (L.S.),
vyjadfeni z 11.5.2020

Obsah v podaném znéni:

Na prvni pohled vypada cely koncept moc hezky a prala bych si, aby to tak i tfreba vypadalo. Ale
pfi bliz§im prozkoumani a procteni jsem na$la konfliktni misto. Jedna se o pfeparcelaci zapadni
Casti pozemku 1320/2 a pozemku 1316/3. S timto nesouhlasim z prostého ddvodu a to, Ze na
zminénych pozemcich mam vedenu veskerou technickou infrastrukturu k nové budovanému (a
ve studii zakreslenému) rodinnému domu. Presun neprfipada v uvahu, protoZe by mi tento tkon
pravdépodobné nikdo neproplatil. Jiné moznosti jsou také nerealné, protoze umisténé jimky jsou
nepojizdné.

Vyporadani: Reseni Gzemni studie provéfuje a navrhuje nejvyhodngjsi zpisob vyuZiti zejména z
hlediska vymezeni novych stavebnich pozemkul, popf. Uprav stavajicich a umisténi novych
staveb. Ve véci navrzené preparcelace studie predklada idealni feSeni. Vzhledem ke
skuteCnosti, ze zminéna stavba i jeji pfipojky jsou jiz povoleny a provedeny, nelze studii k
tomuto zaméru jiz zpétné uplatiiovat a studie pfedstavuje v tomto ohledu pouze uré€ity navod Ci
podnét pro vlastnika pozemku a stavby pro pfipad, Zze by se sam o své vili rozhodl zamér
prebudovat. Pokud tedy napf. pfelozeni pfipojek a jimky vlastnik sam neprovede, nebo pokud
tak po vzajemné dohodé (a na vlastni naklady) neucini vlastnik sousedniho pozemku, neni
pripominkujici ze strany studie jakkoliv povinen realizovat navrZzenou pfeparcelaci. Vzhledem ke
koncepéni urovni studie predstavujici nejvyhodnéjSi fedeni se navrzena piepracelace
pfedmétného pozemku ponechava v navrhu, ackoliv je zjevné, Ze jeji realizace je spiSe
teoretickou moznosti nez realnym pfipadem.

9. Spoluvlastnici pozemku parc.¢. st. 419, 1300/4, 1300/25, 1300/28, 1304/1 v k.u. Praslavice u
Olomouce (P.B., R.B.), vyjadfeni z 6.5.2020

Obsah v podaném znéni:

Nesouhlasime s novym navrhem tzemni studie Praslavice lokalita vychod. Déale nesouhlasime s
navrhem umisténi domu na nasi parcele ¢. 1300/25 a i s umisténim domu na hranici s naSim
pozemkem. Celkovy navrh nema Zadnou koncepci, stavebni Cary neodpovidaji ochrannému
pasmu komunikace Il tr.

Vyporadani: Uzemni studie vytvafi v tomto pFipadé vyhledovy navrh zastavét soubor pozemkd
namitajicich tzv. i z druhé strany. Této moznosti, pokud tato bude pfipadnou zménou Uuzemniho
planu umoznéna, mohou dle vlastniho uvazeni vyuzit, ¢i nikoliv. Neni navrhovan Zadny nastroj
uzemniho planovani, ktery by je k takovému zaméru vyslovné nutil. Lze také tvrdit, ze takove
pfipadné feSeni zvySi hodnotu dotené nemovitosti.
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Umistovani staveb na spole¢né hranice je popsano a odivodnéno vySe a jedna se o zakonny,
urbanisticky tradi¢ni a vhodny zpusob umistovani staveb. Realizace stavby namitajicich na poz.
parc.C. st. 419 je v tomto ohledu spiSe nevhodnym feSenim.

Silnice nema ochranné pasmo v zastavéném uzemi nebo v zastavitelné ploSe. Neexistuje tedy
zakonny limit z hlediska ochranného pasma silnice na odstup obytné zastavby od silnice. Pouze
provadéci vyhlaska stavebniho zakona stanovuje min. odstup priceli stavby s okny obytnych
mistnosti od vozovky na nejméné 3 m, pokud se nejedna o proluku. DalSim limitem majici vliv
na odstup staveb je pak hluk z dopravy. Tomu vSak studie Celi bariérovym umisténim zastavby
vUcCi zdroji hluku a dale technickymi feSenimi v ramci staveb (izolagni trojskla v oknech, fizené
vétrani, akustické vétraci Stérbiny), jelikoz vétsi volna plocha nadvofi a zahrady za stavbou ma
pro uzivatele vyssi vyuziti nez pfed ni. Na zakladé uvedeného se tedy nenavrhuje zadna uprava
uzemni studie.

10. Spoluvlastnik pozemkd parc.¢. 1328/1, 1332/2, 1336/3, 1300/37, 1300/14 a 1384/18 v k.u.
Praslavice u Olomouce (M.Z.), vyjadieni z 11.5.2020

Obsah:

Stavebni linie kopiruje ptvodni stavebni Caru staré zastavby. Nova zastavba by méla byt nové
postavena dale od stavajici silnice 35, tak jak jsou postaveny nové domy. Dale nesouhlasim s
pfeparcelovanim pozemk(. Pozemky jsou dostatecné Siroké, aby se tam vesla stavba RD. Toto
Je sice pouze navrh do budoucna. Dale nevim, pro¢ jsou tam vyznacCené hranice podle byvalych
plott, kdyz ptvodni hranice jsou zanesené na katastralnim ufadu. Proto se nad tim pozastavuji.
Vé&Fim, Ze s touto studii byli obeznameni vSichni viastnici dot¢enych pozemkd.

Vyporadani: Otazka stavebni ¢ary je zminéna ve vyporadani pfipominky €. 9 a je také obsahem
odivodnéni feSeni uzemni studie. Rovnéz je zde odlvodriovana prospésSnost navrzené
pfeparcelace a navrzeného zplsobu zastavéni. Nelze souhlasit s pfipadnym tvrzenim, ze
pozemKy jsou dostate¢né Siroké pro samostatné stojici domy. Na zakladé uvedeného se
nenavrhuje zadna uprava uzemni studie.

11. Spoluvlastnici pozemkua parc.€. 1313/3 a 1314/1 v k.u. Praslavice u Olomouce (I.R., J.R.),
vyjadreni z 11.5.2020

Obsah:

V névrhu Gzemni studie nesouhlasime s vyhledovym délenim parcel: 1313/3 a 1314/1 kdy by
doslo ke zmenS$eni plochy parcel s tim, Ze by v zadni Casti téchto parcel byla vyhledové
vybudovana nové vznikla komunikace.

Vyporadani: Obdobné jako u vyhodnoceni pfipominky €. 9 i zde uzemni studie provéfila
moznost intenzivnéjSiho vyuziti zadnich €asti nékterych pozemku. Jejich vlastnici vSak této
moznosti vyuzit nemusi, pokud sami nebudou chtit. Na zakladé pfipadného vyslovného
nesouhlasu tedy neni nutné studii upravovat, jelikoz moznost zastavéni zde realné nadale
existuje, at jiz je aktualni postoj viastnika konkrétniho pozemku jakykoliv. Jak je ve vyporadani
pfipominky €. 9 uvedeno, neni navrhovan zadny nastroj uzemniho planovani, ktery by je k
takovému zaméru vyslovné nutil, ¢i jej nafizoval. Naopak této moznosti mohou o svobodné vdli
vyuzit, pokud se k tomu sami rozhodnou a pokud se dohodnou s vlastniky sousednich pozemkd,
které jsou timto zamérem (ulice) také doteni. Na zakladé uvedeného se nenavrhuje zZadna
Uprava uzemni studie.
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12. Spoluvlastnici pozemku parc.¢. 1316/2, 1320/1, 1324/3, 1300/10, 1300/30, 1300/32, 1300/9,
1300/34, 1300/15, 1300/16, 1300/17 a 1300/18 v k.u. Praslavice u Olomouce (H.O., R.O.),
vyjadfeni z 11.5.2020

Obsanh:

Jako majitelé pozemku s parc.¢. 1316/2, 1320/1, 1324/3 -- ZPF a 1300/10, 1300/30 1300/32,
1300/9, 1300/34, 1300/15, 1300/16,1300/17, 1300/18 - trvaly travni porost v k.u. Praslavice
tvoficich stavebni parcelu s navrhem u(zemni studie z 04/2020 zasadné nesouhlasime,
nechceme pozemek ani vyhledové dale délit ani prodavat.

Dle podkladu pfedaného Obci Praslavice navrh fe§i preparcelovani i v prostoru ,kde jsou jiz
dnes provedeny pripojky ukonené na pozemku stavebnika, na pozemcich soukromych
majiteld. V lokalité u komunikace jsou dnes jiz 3 domy postavené - kazdy s jinym odstupem od
komunikace, s rozdilnym umisténim na pozemku i tvaroslovim, ¢tvrty je povolen.

Stavebni pozemky jsou dnes Sikmo vic¢i komunikaci - pomérné hluéné — umoZzriuji svou Sifi i
orientaci seCi svétovym stranam plnohodnotné vyuZiti pro nizkoenergeticky dum spolu s
vytvofenim klidového prostotu pro zachovani soukromi mezi jednotlivymi domy.

Umisténi domu podél komunikace jak je navrZeno ve studii degraduje pozemek na pouze uliéni
zastavbu bez logické navaznosti na jiz stavajici zastavbu v daném prostoru, bez moznosti
vyuZiti sluneéné strany jako energetického zdroje domu. Naopak ve studii navrzené vétraci
Stérbiny jiz dnes nelze aplikovat !ll coz by bylo nutné umisténim podél komunikace. Novela
zékona ¢.350, § 43 zrusila regulativy v uzemich pléanech, zruSena i uliéni ¢ara z ddvodu
proporcionality.

Pozemek stavebnika je studii rozdélen na 4 samostatné parcely !!! NavrZzena studie spise
splriuje poZzadavky developera z 90tych let bez respektovani stavajici parcelace a majetkovych
vztah( jedna se o nepochopitelny zasah do majetkovych prav jejich majitelt, nerespektuje ani jiz
provedena napojeni pozemku pfipojkami na inZ. sité (coz vyvolava otazku, kdo bude hradu jiz
provedené nebo povolené).

Parcelace na tak drobné pozemky jde proti sou¢asnym narokum kvalitu bydleni na vesnici a je
tudiz v rozporu s § 18 a § 19 stavebniho zakona !!! Reparcelace predpoklada domluvu mnoha
ruznych maijiteli, kde prfedpoklad dohody je velkym otaznikem s ohledem na moZzZnost
riznorodého nacasovani realizace jednotlivych staveb. Neni jasné jak se bode domlouvat
stavebnik s majitelem sousedniho pozemku, ktery dnes ani neni znamy nebo se mize zménit.

Odkaz na historickou orientaci domu podél komunikace v dobé kdy vznikala méla zcela jiné
poZadavky na feSeni zastavby, vychézela ze zcela jinych podminek silniéniho provozu i
vyuzivani pozemku. Nedostateéné vyuziva moznost vystavby nizkoenergetického ¢i pasivniho
domu, kdy dle dnesni platné legislativy je nutno stavét domy s nizkou energetickou narocnosti,
coZ je jeden z mnoha ddleZitych parametri vystavby. Argument zachovani urbanistickych
hodnot v obci nelze zcela pfijmout vzhledem k rozmanitosti stavajici ¢i nové vznikajici vystavby
v obci. Slepé se drZi ulicnich ¢ar soubéznych s komunikaci, nedostatecné vyuziva uzemi pro
budouci vystavbu pasivnich &i nizkoenergetickych domd, které jsou dnes platnou legislativou

mistnosti diivod( solarnich ziska.

Vyporadani: Obdobné jako u vyhodnoceni pfipominky &. 9 a 11 i zde Uzemni studie provéfila
moznost intenzivnéjSiho vyuziti zadnich €asti nékterych pozemkdl. Jejich vlastnici vSak této
moznosti vyuZit nemusi, pokud sami nebudou chtit. Na zakladé pfipadného vyslovného
nesouhlasu tedy neni nutné studii upravovat, jelikoz moznost zastavéni zde realné nadale
existuje, at jiz je aktualni postoj vlastnika konkrétniho pozemku jakykoliv. Jak je ve vypofadani
pfipominky €. 9 uvedeno, neni navrhovan zadny nastroj uzemniho planovani, ktery by je k
takovému zaméru vyslovné nutil, &i jej nafizoval. Naopak této moznosti mohou o svobodné vdli
vyuzit, pokud se k tomu sami rozhodnou a pokud se dohodnou s vlastniky sousednich pozemku,
které jsou timto zamérem (ulice) také dotceni.
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Otazka preparcelace u zastavénych pozemk( a provedenych pfipojek je obsahem vyporadani
pfipominky €. 8 a toto vypofadani na néj zcela odkazuje.

Zakonné pozadavky na ochranu a rozvoj urbanistickych a architektonickych hodnot sidla jsou
nadale platné a pfipadnymi zakonnymi pozadavky na energetickou narocnost staveb je nelze
zcela ignorovat. Navrh usporadani zastavby je vysledkem komplexniho feSeni a aplikace
vefejnych zajmu. Jednotlivé domy Ize fesit jako pasivni, jelikoz alespon jedna jejich strana je
dostate¢né oslunéna. Ne kazda Sitka pozemku a jeho orientace umoznuje dokonalé oslunéni a
tepelné zisky ze slunce.

Nejvyhodnéjsim zplsobem vétrani je fizené s rekuperaci tepla ze vzduchu. Akustické Stérbiny
jsou pfikladem feSeni u tradi¢niho zpGsobu vétrani okny.

Uzemni plan naopak podle platné legislativy miiZze obsahovat regulaéni prvky, pokud je toto
obsahem jeho zadani. Pokud regulaéni prvky neobsahuje, je zakonnym nastrojem k jejich
uplatnéni pravé uzemni studie. Absence regulaci vede bohuzel k chaosu v individualni vystavbé.
Resena lokalita je toho pfikladem, kontrastujicim s pGvodni stari zastavbou.

Reseni, navrzené v této Gzemni studii a jeho zakonnost, je zddvodnéna ve vy$e uvedeném textu
oduvodnéni.

Na zakladé uvedeného se nenavrhuje Zzadna uprava uzemni studie.

13. Spoluvlastnici pozemka parc.€. 1300/40, 1332/3, 1336/1 a 1336/2 v k.u. Praslavice u
Olomouce (B.M., D.M.), vyjadfeni z 11.5.2020

Obsah:

Jako vlastnici pozemk( parcelni ¢islo 1300/40, 1332/3, 1336/1 a 1336/2 v k. 4. Praslavice u
Olomouce, zasadné nesouhlasime s urbanistickym navrhem feSeni pfedmétné lokality, tak jak
byl zaslan k pfipominkovani. Uvedené pozemky jsme zakoupili za ucelem ziizeni zahrady nikoli
pro vystavbu rodinného domu. Zminéné pozemky jsme zakoupili rovnéz proto, abychom vyuZili
vyhodné polohy jejich situovani pro zahradnickou a chovatelskou cinnost, klid a vénovani se
riznym volnocasovym aktivitam.

K navrhu tzemni studie Ize konstatovat pouze tolik, Ze cela lokalita pdvodnich zahrad je jiz od
pocatku pro obytnou zastavbu nevhodna, komplikovana a radné nepfipravena. Nejsou zde
vyfeSeny inZenyrské sité, sjezdy z komunikace, mistni komunikace, chodniky apod. Vystavba,
ktera zde probiha naprosto chaoticky a bez jakychkoliv requlativi zcela neodpovida zadné verzi
urbanistické studie ani platnému uzemnimu planu, proto povaZujeme zpracovani studie pro
danou lokalitu byvalych zahrad za zcela nelegitimni a nadbyte¢nou. Cely névrh urbanistické
studie neni promyS$leny a obsahuje nékteré zasadni nepresnosti, chybné udaje, vcetné
Skutecnosti, Ze navrh zcela nezohledriuje stavajici vyuziti pozemkt viastnika, ktefi neplanuji
obytnou vystavbu a pozemky uzivaji pouze jako zahrady k péstovani ovoce a zeleniny a k
volno¢asovym aktivitam. V souvislosti s navrhovanymi obytnymi plochami vyjadfujeme
nesouhlas s predkladanym navrhem, a to zejména pro ztratu soukromi v dané lokalité, resp. na
naSich pozemcich, uZivanych jako zahrada a pro znehodnoceni jejich ceny v ddsledku
navrhovanych staveb at’ uZ infrastruktury, nebo obytnych ploch a jinych. Stejné tak
upozorriujeme na skutecnost, Ze nase zahradnicka nebo drobna chovatelska ¢innost by mohla
byt vnimana obyvateli nové navrhovanych obytnych ploch jako rusiva pro pohodu jejich bydleni.

Co se tyce prijezdové komunikace, ktera by méla tvofit jeden z pristupti k navrhovanym obytnym
plocham (v pavodnich zahradach) je nutno upozornit i na skutecnost, Ze takovato prijezdova
komunikace ma charakter mistni komunikace (srv. § 6 odst. 1 zakona ¢. 13/1997 Sb.) a musi
splriovat podminky pro pripojovani sousednich nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim v
duchu ustanoveni § 12 a § 13 provadéci vyhlasky ¢. 104/1997 Sb. V predkladaném navrhu
uzemni studie je cela stavajici komunikace ¢. 11/437, silnicni nasep véetné nezpevnéné ucelové
komunikace podél pozemku stavajicich zahrad zahrnuta mezi stavajici ¢i navrZzené vefejné
prostranstvi, v¢. stromové vysadby. Uvedena klasifikace tohoto useku je v uzemni studii zcela
chybné uvedena. Jako verejné prostranstvi a zeler nelze oznacCit komunikaci druhé tridy, véetné
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jejiho télesa a stavajici nezpevnéné komunikace. Z predkladané uzemni studie nelze vibec
seznat, jak bude feSena mistni pfijezdova komunikace k jednotlivym nemovitostem v mistech
stavajici nezpevnéné ucelové komunikace, situované mezi naspem komunikace C. Il/ 437 a
hranicemi jednotlivych parcel zahrad. KaZzda takovato pfijezdova komunikace musi splfiovat
urcité pfedepsané parametry, tedy pfedevsim $ifku, druh povrchu, zajisténi bezpecného pohybu
chodct, osvétleni, odvodnéni apod. Mame za to, Ze v soucCasnych stisnénych podminkéch
nebude mozno vybudovat odpovidajici pfijezdovou komunikaci k navrhované obytné vystavbé a
soucasné dodavame, Ze s oznacenim ploch pro budouci komunikaci jako stavajici ¢i navrzené
verejné prostranstvi, v¢. stromové vysadby zasadné nesouhlasime. Pokud navrhovatel uzemni
studie pocita s pfipadnym zaborem a oddéleni Casti pozemkl zahrad pro rozSifeni mista k
vystavbé mistni komunikace k navrzenym obytnym plocham bez predchoziho projednani s jejich
vlastniky uvédime, Ze takovy zamér hrubé narusuje nase vlastnicka prava, deklarované Ustavou
CR a Listinou prédv a svobod, pfipadné dal§imi prévnimi predpisy Ustavniho poradku. K
pfipadnému zapracovani této myslenky dale do navrhu zmény tzemniho planu ¢&i k vlastni
realizaci tohoto oddéleni pozemk( neudélime Zadny souhlas. Pokud je uvedeny usek v navrhu
oznacen za vefejné prostranstvi, pak s takovym oznalenim zcela zasadné nesouhlasime, nebot
se jedna pouze o komunikaci, tedy o souvisejici ¢ast infrastruktury, nikoliv o verejné prostranstvi
Jako takové. V pfipadé, Ze zadavatel i zpracovatel navrhu tzemni studie pfedmétné plochy
takto oznacil s tim, ze pak bude mozZno v ramci uspésnéjSiho zajisténi rozSifeni ploch verejného
prostranstvi aplikovat institut vyvlastnéni, pak se domnivame, Ze se jedna o zamérnou a cilenou
manipulaci s pojmy a s oznacenim ploch, které zcela jednoznacné nejsou verejnym
prostranstvim (jako je napf. naves, namésti, hlavni ulice, parky, apod.), ale pouhou mistni
komunikaci k napojeni navrhovaného souboru obytnych ploch na stavajic( komunikace. Navic
se domnivame, Ze tento navrh zpracovany Magistratem mésta Olomouce zcela narusuje diavéru
verejnosti v objektivni a zakonné postupy organt verejné spravy.

Dale namitame, Ze vyhledové umisténi zastavby véetné vymezeni stavebnich pozemkd neni v
souladu se zakonem ¢. 334/1992 Shb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpist, nebot vyhledové navrzené obytné plochy jsou umistény na nékterych
pozemcich s typy puad s I. a lll. tfidou ochrany ve smyslu vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni
trid ochrany, pricemz tfida ochrany I. pfedstavuje nejhodnotnéjsi padu, kterou lze ze ZPF
odejmout pouze ve vyjimecnych pfipadech, nikoliv na vystavbu obytnych ploch. Ze zaslanych
podkladi neni zcela patrno, Ze by se tzemni studie touto otazkou vubec zabyvala, a¢ by méla,
nebot’ predchazi naslednym krokim, vedoucim ke zméné uzemniho pléanu a reSeni této otazky
by mélo byt komplexni a pfipravené.

Nadto je obytna zastavba vyhledové navrZena a prostorové rozloZena tak, Ze ze dvou stran
obepina stavajici plochy, které jsou platnym tzemnim planem obce stanoveny jako plochy Vs
(plochy smisené vyrobni). Tyto plochy bez ohledu na jejich souCasné vyuZiti mohou byt v
budoucnu v diasledku napf. intenzivni vyrobni &innosti ve stietu pravé s plochami pro bydleni.
Novy urbanisticky navrh tzemni studie uvedené plochy chybné oznacuje jako areal sluZeb,
nicméné platny dzemni plan hovori o plochach smisenych vyrobnich, kde je pripustna tedy i
vyroba, coZz mize pfedstavovat zdroj emisi hluku, prachu, emisi z vyroby i dopravy a dalSich
faktord, které se mohou stat v budoucnu predmétem spor( a stiznosti, které jsou pri takto
koncipovaném navrhu obytnych ploch potom zcela nereSitelné. Jako konkrétni pfiklady uvadime
strety ¢&i prolinani ploch urcenych k vyrobé a bydleni (napf. Olomouc ul. Machova versus
Moravské Zelezarny, a.s. nebo Litovel ul. Zahradni versus Litovelska cukrovarna, a.s a mnoho
dalSich pfipadd nevhodného tzemniho planovani), které se staly v blizké budoucnosti jadrem
nekondicich a neresitelnych spord.

V zavéru vyslovujeme pro shora uvedené namitky zasadni nesouhlas s pfedkladanym
urbanistickym navrhem tzemni studie.

Stejné tak zplsob, forma a rozsah informaci, pfelozenych obci je zcela nedostalujici, nebot k
navrhu zamalovanému do situace neni pripojena Zadna textova c¢ast, ktera by zcela
srozumitelnym zpusobem a v pfislusném rozsahu vlastnikiim dotcenych ¢i sousednich pozemkd
blize specifikovala jednotlivé navrhované zmény v tzemi. Navic se jednéa o pracovni verzi, takZze
pokladame otazku, zda a k ¢emu se tedy mame vyjadiovat, kdyz z charakteru pfedlozeného
podkladu vyplyva, Ze neni kone¢nym navrhem, ale mize byt nadale pribézné ménén.
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Vypofadani: VySe uvedené pozemky jsou uzemni studii dotCeny navrhem jednoho stavebniho
pozemku v zastavitelné ploSe bydleni podle Uzemniho planu. Tyto je nadale mozné uzivat
dosavadni zplUsobem, tj. jako pozadovanou zahradu, avSak o moznosti zménit vyuziti tohoto
uzemi (spolu se sousednimi pozemkKy) ve prospéch bydleni jiz dfive rozhodl tzemni plan formou
zastavitelné plochy S202. Ukolem UGzemni studie je tento zamér uzemniho planu upfesnit, v
rozsahu podminek Uzemniho planu a v rozsahu zadani Uzemni studie. O zastavéni Ci
nezastavéni dotéenych pozemkd namitajicich rozhodou pouze oni, jakoZto vlastnici. Uzemni
studie stanovuje podminky a navrhuje nejvyhodnéjSi feSeni, jak je mozné uUzemi zastavét.
Uzemni studie je navodem. U&elem Gzemni studie je pfipadné zaméry na zastavéni regulovat a
vnést do tohoto zastavéni rad. Jelikoz pofizeni Uzemni studie vyZaduje Uzemni plan, nelze se
ztotoznit z namitkou, Ze studie je nadbytecna. Vystavba technické a dopravni infrastruktury je
nezbytnou soucasti obytné zastavby a Uzemni studie tuto okolnost feSi. Studii vSak nalezi urcita
podrobnost takového FfeSeni a podrobnéjsi feSeni bude predmétem uzemniho fizeni konkrétniho
zameru.

Vefejné prostranstvi je definovano v tzv. zakoné o obcich a zahrnuje i pozemky komunikaci,
v&etné silnic a mistnich komunikaci.

Pozemky namitajicich jsou dale dotCeny feSenim uzemni studie, jeji Casti, kde je studie tzv.
podkladem pro zménu uzemniho planu. Zde se navrhuje vyhled mozného zastavéni obytnou
zastavbou. Takovy zamér predpoklada i pfestavbu stavajici plochy smiSené vyroby v méné
ruSivou &i neruSivou funkci, sluCitelnou s bydlenim. Pfipadné vymezeni zastavitelné plochy
vefejného prostranstvi a plochy bydleni by bylo pfedmétem pfipadné zmény uzemniho planu.
Nelze pfedjimat, zda takova zména bude pofizovana a zda obsahem takové zmény uzemniho
planu bude i pfipadny navrh na omezeni vlastnického prava. Pfedmétem této zmény by také
bylo vyhodnoceni zabord ZPF a jeho oduvodnéni. Z vécného hlediska toto Uuzemi poskytuje
ur€itou moznost uzemniho rozvoje sidla Praslavic a uzemni studie v této ¢asti zobrazuje feSeni
tohoto mozného vyuZiti.

Jak je vySe uvedeno, zakon nevyzaduje uzemni studii projednavat. Obec se takto rozhodla z
vlastni vlle a dotéenym vlastnikd poskytla podklady, které v danou chvili méla k dispozici.
Uzemni studie je podkladem pro rozhodovani v Gzemi a souasné podkladem pro zménu
uzemniho planu. V obou téchto pfipadech se uplatiovana studie projednava jako soucast
daného fizeni. V pfipadé rozhodovani v uzemi je to Uzemni rozhodnuti a v pfipadé zmény
uzemniho planu je to proces jejiho pofizeni v€. tzv. fizeni o uzemnim planu ¢i jeho zméné, kde
muze kdokoliv uplathovat pfipominky a viastnici nemovitosti namitky.

Jak je vySe uvedeno, uzemni studie je podkladem, navodem a uplatiiuje se v pfipadé
rozhodovani v uzemi. Dokud tedy nebude vlastnik pozemku sam zZadat o zménu v uzemi (napf.
o umisténi stavby), nedojde k jejimu uplatnéni.

Na podkladé vySe uvedeného vyporadani se tedy nenavrhuje Zadna uprava uzemni studie.

14. Vlastnik pozemku parc.¢. 1329 v k.u. Praslavice u Olomouce (M.P.), vyjadfeni z 15.5.2020

Obsah v podaném znéni:

Nemohu se ubranit dojmu, Ze mé nikdo nebere jako majitele pozemku, ale jen jako povinného
néco respektovat a poslouchat druhé co si na mé domluvi nékdy i za hranou prava. Jen si
dovolim malou poznamku. Ani metr pozemku jsem neziskal ja, ale m(j stafeCek, ktery nechtél
nic zadarmo a opravdu drel cely Zivot, aby po ném néco zustalo. Po tfech letech vojny
nasledovala 4 roky valka za cisare pana a navrat do malého domku v Praslavicich, kde nebylo
vibec nic. Drel jak se ani neda popsat. Postupné kupoval policko k policku, aby mohl
hospodafit. Byl z vesnice a ¢emu opravdu rozumél bylo zemédélstvi. Nikdy Zadna dovolena jen
dfina. Tento ¢lovék mé vychoval. Sel mi pfikladem a dnes chcete po mé abych vse co
respektoval ja obratem ruky zahodil, Nemohu uz proto, Ze vim, jak nelibé nesl kazdou stavbu,
kdy ,zmizelo trvalym zaborem to nejcennéjsi co Hané bylo" Zvlasté ne u pozemku, ktery ma
nejlepsi parametry, je z obou stran pristupny, neni svahovity ani horizontalné ¢&i vertikalné
lomeny, neni nijak stinén okolni stavbou atd. Vybér tohoto pozemku nemohu uz k ucty k nému

27



dat k zastavéni. Posledni léta jsem pracoval na Arcibiskupstvi Olomouckém a sam jsem prebiral
pozemky za Arcibiskupstvi Olomoucké od Statnich lest ¢i od Sprava pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych a musim Fici kdyz byla vile tak se feSeni vzdy naSlo, chce to jen prijit s
nabidkou, ktera se neodmita.

S navrhem uzemni studie nemohu souhlasit a nesouhlasim. Chci si zachovat status
strategického viastnika vuci néjemci.

Vyporadani: Obsahem tohoto podani nejsou konkrétnéjSi davody, kterymi by viastnik pozemku
dotéeného FeSenim Uzemni studie zdavodnil své stanovisko, aby na né&j mohlo byt reagovano.
Je vSak patrné, Ze vlastnik uvadi své stanovisko, Ze nehodla vyuzit moznosti dané uzemnim
planem zastavét pfedmétny pozemek ve prospéch bydleni a to z ucty ke zdédéné nemovitosti.
Takové pohnutky jsou uctyhodné. Jak je jiz uvedeno napf. ve vyhodnoceni pfipominky €. 13, o
moznosti (nikoliv nutnosti) zménit vyuziti dotéeného pozemku ve prospéch bydleni rozhodl
uzemni plan formou zastavitelné plochy S201 a tentyz uzemni plan stanovil, Ze k tomuto je dale
nutné pofidit Uzemni studii, ktera upfesni zamér uzemniho planu — vytvofi navod pro zajemce
(vlastnika) o takové vyuziti. Uzemni plan, natoZ pak Gzemni studie, neobsahuje Zadny nastroj,
kterym bylo mozno realizaci takové zmény vyuziti vynutit, i omezit vlastnické pravo k pozemku.
Takovych nastroju se pouziva v pfipadé zamérd navrhovanych ve vefejném zajmu (nadmistni
dopravni infrastruktura, ochrana obyvatelstva &i uzemi apod.). Vlastnik pozemku tedy nemusi
této moznosti vyuzit. Pokud by se vSak rozhodl opacné, je povinen postupovat v souladu s
Gzemnim planem a zohlednit Uzemni studii. Uzemni plan a ani Gzemni studie tak neomezuiji
vlastnika v hospodareni na zemédélské pudé. Naopak je mozno tvrdit, Ze Uzemni plan zvysil
trzni hodnotu tohoto pozemku. Je také pravdépodobné, ze zamér uzemniho planu napf. zvySi
zajem o odkoupeni pfedmétného pozemku apod. Jak je vy$e uvedeno, uzemni plan nestanovuje
nutnost provést navrhovanou zménu a ani nestanovuje Casovy horizont pro jeji provedeni.
Pokud v8ak napf. nedojde dlouhodobé k vyuZiti této moznosti zastavéni, mize byt také
pfipadnou zménou uzemniho planu tento pozemek ze zastavitelné plochy vylou€en. V kazdém
pfipadé feSeni Uzemniho planu a uzemni studie moznost zmény vyuziti Gzemi nevnucuje, nybrz
pouze nabizi. Legitimni reakci vlastnika pozemku na tuto nabidku je tedy napf. ta vySe
obdrzena, stejné tak, jako napf.: “Dékuji, nemam zajem®.

06/2020
Ing.arch. Libor Dasek
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